ZMLUVA O

supisné ¢. 133

NAJME BYTU & 1

uzavreta v zmysle § 685 a nasl. Ob&ianskeho zikonnika v platnom zmeni , _, .

prenajimatel’: Obec KP’ak

najomea:

so sidlom:

v zastupeni:
telefonicky kontakt:
ICO:

DIC:

bankové spojenie:
¢islo udtu:

pravna forma:

Clanok L
Zmluvné strany

" WW.202)
} ] | ~-'"'ar(r'}‘_'r "
202 J57

sl 5565 f/mﬁ
KTak €. 9, 966 77 Ostry Grafi, SR

LCubo§ Haring, starosta obce - 3tatutarny organ
045/ 6866100

00320 722

2021111433

VUB banka Ziar nad Hronom

8723422/0200

pravnicka osoba — samostatny samospravny
uzemny celok SR podl'a zdkona SNR &. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov

(dalej len ,,prenajimatel*) na strane jednej

rodné priezvisko:
datum narodenia:
¢islo OP:
telefonicky kontakt:

(d’alej len ,,ndjomca’

meno a priezvisko:

a

Anton Repisky
Repisky

‘) na strane druhej

Clanok IL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti — stavby, ktor4 je zapisana na Sprave
katastra v Zamovici pre katastralne izemie KTak v liste vlastnictva &. 1 ako stavba supisné
¢islo 133, dvojizbovy byt, dielita, WC, nachadzajtici sa na pozemku zapisanom v registri
»C* parciel evidovanych na katastralnej mape ako parcela ¢. 52/8, druh pozemku zastavané
plochy o vymere 131 m?.

Prenajimatel’ prenechédva najomcovi do najmu — na dodasné uZivanie 2-izbovy byt & 1
nachadzajici sa na prizemi stavby sipisné &slo 133, v katastralnom uzemi Klak

>

popisaného v ods. 1 tohto ¢ldnku na adrese: Kl'ak €. 133, ktory pozostéva z:

vstupni chodba o podlahovej ploche 4,41 m?
obytni kuchyiia o podlahovej ploche 20,98 m?
spaliia o podlahovej ploche 10,93 m?
kapeliia s WC o podlahovej ploche 4,45 m?
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Celkova vymera plochy bytu je 40,77 m?.

Clanok II1.
Doba najmu

. Zmluva onijme sa uzatvira na dobu uréitd, ate od: 01.10.2021 do: 31.12.2021
s moznost'ou opakovaného predlZenia doby najmu.

. Najomny pomer méze zaniknut’:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran

¢) pisomnou vypoved'ou, pri¢om prenajimatel’ mdZe ndjom bytu vypovedat len z dévodov
uvedenych v § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zékonnika. Vypovedna lehota je 3 kalendarne
mesiace a za¢ina plynit’ prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
ndjomcovi vypoved’ doru¢end. Ak bola dand najomcovi vypoved’ podla § 711 ods. 1
pism. d) z dévodu, Ze ndjomca nezaplatil ndgjomné alebo uhradu za plnenia poskytované
s uZivanim bytu a preukdZe, Ze ku diiu dorucenia vypovede bol v hmotnej ntidzi
z objektivnych dovodov, vypovedna lehota sa predlZuje o d’alSie 3 mesiace.

. K terminu skonfenia najmu sa ndjomca zavizuje byt vypratat aodovzdat
ho prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal a s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,
pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.

. Najomca bytu nemd nérok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej ndhrady
pri skon¢eni najmu uplynutim doby ndjmu ani po skonéeni ndjmu z akéhokol'vek dévodu.

. Prenajimatel’ m6Ze opakovane uzatvorit' s ndjomcom zmluvu o ndjme bytu pri dodrzani

podmienok uvedenych v tejto zmluve o nijme a zaroven ak:

a) ndjomca pisomne poziada prenajimatela o opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy
najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

b) nijomca nema vlastny byt na Gzemi obce Klak,

¢) nie je dovod na vypovedanie nijmu bytu zo strany prenajimatela podl'a §711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika,

d) najomca nema Ziadne zavizky vo¢i prenajimatel’ovi sivisiace s nsjmom bytu.

Clinok IV,
Finan¢ny prispevok

- Najomca pred uzavretim tejto zmluvy o najme bytu zloZil na et prenajimatel'a vedeny
vo VUB banke Ziar nad Hronom, &islo uétu: 8723422/0200, variabilny symbol: 13301,
kons$tantny symbol: 0308 finan¢ény prispevok vo vyske 450,- Eur.

- Finan¢ny prispevok uvedeny v ods. 1 toho &lanku bude sluzit na zabezpedenie nedoplatkov
najomné¢ho, preddavkov na thrady za plnenia poskytované suzivanim bytu ako aj
nedoplatkov roéného vytctovania preddavkov na thrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu, a na tthradu $kody spdsobenej na prenajatom byte, spoloénych &astiach
a zariadeniach bytového domu.

. Popri finannom prispevku je nijomca povinny platit’ ndjomné a preddavky na Ghrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu podla €lanku V tejto zmluvy o najme bytu.

. Po skonéeni nidjmu prenajimatel’ vrati finanény prispevok najomcovi do 30 dni od roéného
vytctovania preddavkov na tthrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu za posledny rok

najmu alebo jeho Cast’, zniZzent o nedoplatky vzniknuté ku diiu skonéenia najmu o poplatky
z omeskania, na ktoré prenajimatelovi vznikol narok a o nihradu pripadnej $kody resp.
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o cenu hygienického nateru, ak tento nepreviedol najomca po skonéeni ndjmu na svoje
naklady.

Najomca tymto sthlasi, aby urok z finanéného prispevku pouzil prenajimatel’ na renovaciu
bytového domu.

Clianok V.

Vyska a splatnost’ nijomného a preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu

- Cena najmu bytu a ostatného zariadenia a vybavenia bytu za mesiac (d’alej len ndgjomné)

bude stanovend v zmysle platnych cenovych predpisov pre tento typ najomnych bytov
formou predpisu ndjomného.

Preddavky na thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu budd stanovené formou
mesacného predpisu za:

— odber elektrickej energie (za byt)

— vodné a sto¢né (dodavku vody z verejného vodovodu, odvod odpadovych vod, zumpa)

Poplatok za komundlne odpady a drobné stavebné odpady bude nijomca uhradzat’ priamo
spravcovi tohto poplatku v zmysle platnych pravnych predpisov.

Néjomea je povinny platit’ mesaéne odo diia podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjomné na prisludny mesiac a zilohovo — preddavky na uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu uvedené v ods. 2 tohto &lanku.

Sucast’ou tejto zmluvy o nidjme bytu je predpis najomného, ktory obsahuje vypoéet
mesaéného ndjomného a mesaénych preddavkov na iihrady za plnenia poskytované
$ uZivanim bytu.

Ndjomné a mesaéné preddavky na dhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu
podla ods. 3 tohto ¢lanku si splatné na ziklade tejto zmluvy o ndjme mesacne, vzdy
do 15. diia kalend4rneho mesiaca na prislu$ny mesiac, a to prevodnym prikazom na uéet
prenajimatel’a vedeny vo VUB banke a. s., &islo Gétu: SK23 0200 0000 0000 0872 3422,
variabilny symbol: 13301, konstantny symbol: 0308.

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné a mesaéné preddavky na thrady za plnenia
poskytované suZivanim bytu do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeSkania v zmysle platnych pravnych predpisov (§ 697
Obcianskeho zakonnika v planom zneni).

Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia rozidtuje prenajimatel’ za byt takto:

a) podPa nameranych hodnét za:
— dodéavku vody z verejného vodovodu
— odvod odpadovych vod a Zumpy
— spotrebovanu elektricku energiu

Rozictovanie dodavky elektrickej energie, vody a ostatnych sluZieb prenajimatel’ vykona
do 28. februara za predchadzajuci rok v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

Vyuctovanim zisteny nedoplatok na skuto¢nych néakladoch za plnenia poskytované
s uzivanim bytu je najomca povinny uhradit’ do 15 dni od doru¢enia vyuctovania. V tej istej
lehote je prenajimatel' povinny vratit ndjomcovi bytu vyuctovanim zisteny preplatok,
pokial nie je v ozndmeni o vyuétovani stanoveny konkrétny datum.
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Clanok VI
Osobitné ustanovenia

1. Nidjomeca bytu:

a)
b)

prehlasuje, Ze je oboznameny so su¢asnym stavom prenajimaného bytu.

nie je opravneny uskuto¢nit’ akukolvek dispoziciu s bytom bez predchadzajiiceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a, t.j. nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu — byt,
alebo jeho €ast’ do podnajmu tretej osobe, uskuto¢nit’ vymenu bytu a podobne.

¢) je povinny uhradzat drobné opravy stvisiace s uZivanim bytu a niklady spojené

d)

s beZnou udrzbou. Drobnymi opravami sa rozumeji opravy vymedzené v § 5 Nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnika.

ma zakdzané vykondvat' v prenajatom byte stavebné Gipravy, alebo iné podstatné zmeny,
vratane zmien na zariadeni bytu, ktoré je vybavenim tohto bytu bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela. VSetky odsihlasené zmeny moéZe ndjomca
uskutoénit’ iba na vlastné naklady.

e) je povinny umoZnit' vstup do prenajatého bytu prenajimatelovi, zamestnancom

prislu$ného krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov s ciel'om vykonu
kontroly technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok najmu.

sa zavézuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznami prenajimatelovi tie skuto¢nosti
— nedostatky, ktoré brania riadnemu uZivania bytu, ak prenajimatel tiecto nedostatky
neodstrani, mé ndjomca pravo tieto nedostatky po predchadzajuicom pisomnom
oznameni apisomnom suhlase prenajimatela v nevyhnutnej miere odstranit
a pozadovat’ od prenajimatel'a ndhradu primeranych nakladov. Zarovefi sa zavizuje,
Ze poSkodenia, ktoré v byte sposobi sdm alebo ti, ktori s nim byvaji, uhradi v plnej
vyS8ke. Ak sa tak nestane prenajimatel maé pravo po predchadzajlicom upozorneni
najomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

g) je povinny bezodkladne, najneskor do 15 dni oznamit’ prenajimatel’ovi:

h)

1))

k)

— tie skuto€nosti, ktoré st rozhodujice pre uréenie mesaénych preddavkov na thrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu (t.j. napr. pocet 0s6b Zijtcich v byte, okrem
navstev trvajucich kratSie ako 15 dni a pod.). Vyska mesa¢nych preddavkov na
thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa v tomto pripade zmeni od 1. diia
mesiaca, ktory nasleduje po prisluinej zmene.

— zmenu osobnych udajov (tj. napr. zmenu priezviska, telefonického kontaktu
a podobne).

V pripade zistenia nepravdivych tdajov méze prenajimatel’ ukongit zmluvny vztah

s najomcom.

sa zavézuje uzavriet’ poistenie domacnosti na vlastné naklady.

sa zavdzuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’ na to, aby v byte bolo vytvorené
prostredie zabezpecujlice ostatnym najomnikom neru$eny vykon ich prav.

jeho pribuzni v priamom rade, t.j. blizke osoby v zmysle § 116 Obgianskeho zdkonnika
v platnom zneni, alebo druh, druzka, ktori snim Ziju v spoloénej domécnosti
v ndjomnom byte sa zaviizuju prihlsit’ na trvaly pobyt do tohto nagjomného bytu na dobu
trvania najmu.

prehlasuje, Ze je oboznameny s navodom na prevadzkovanie bytu, ktory si prevzal pri
podpise tejto zmluvy o ndjme bytu. Zavdzuje sa najmid dodrziavat a kontrolovat’
temperovanie v miestnostiach bytu a neprekrodit’ teplotu max. 22°C (neprekurovat’),
zabezpecit' pravidelné a intenzivne vetranie — min. 4x denne intenzivne a priebezne,
podla platnych predpisov a noriem, dodrziavat’ pokyny na otvaranie a vyklapanie okien
a dveri.
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2. Prenajimatel’ bytu:

a) sa zavézuje odovzdat’ nijomcovi kItce od bytu po podpisani zapisnice o odovzdani
a prevzati bytu.

b) sa zavizuje zabezpetit' ndgjomcovi plny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim
bytu.

¢) ma pravo stavebné Upravy ainé podstatné zmeny v byte vykonavat’ iba so suhlasom
nagjomcu. Ak v3ak takéto upravy bude prenajimatel povinny vykonat na prikaz
prisluSného orgdnu Statnej spravy; tento sthlas mu n4jomca neméze odopriet’.

d) ma pravo v pripade zmeny skutoénosti rozhodujticich pre uréenie ngjomného, zmenit
vySku ndjomného v zmysle platnych pravnych predpisov.

e) urci vySku mesacnych preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
zo skutoénych nékladov za predchadzajice obdobie a predpokladanych nakladov
na nasledujuci rok.

f) je opravneny zmenit’ vysku ndjomného a mesatnych preddavkov na thrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny pravnych
predpisov, rozhodnutia cenovych orgénov, alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych
sluZieb alebo ich cien. Zmenu vysky ndgjomného a vysky mesaénych preddavkov méze
prenajimatel realizovat’ od 1. dfia kalendarneho mesiaca nasledujticeho po skuto&nosti,
ktord vytvori pravo prenajimatela na vykonanie zmeny. Zmena vysky ndjomného
a vySky mesa¢nych preddavkov sa vykona formou predpisu ndjomného, ktory bude
dorugeny ngjomcovi. Predpis najomného sa povazuje za dorudeny aj uplynutim odbernej
lehoty v pripade uloZenia pisomnosti na poste, ak si ju adresat v tejto lehote neprevezme.

CL VII
Zavereéné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa spravuju
prislusnym ustanoveniami Ob¢ianskeho zédkonnika v platnom zneni (Zak. ¢. 40/1964 Zb.)
a ostanymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej republiky.

2. Pripadné sporné otézky z tejto zmluvy sa budii prednostne riesit' vzajomnym rokovanim
zmluvnych stran.

3. Zmenit', alebo doplnif tito zmluvu moZno len formou pisomnych dodatkov a so sthlasom
zmluvnych stran. Dodatky sa podl'a poradia &islujii a oznaéia ddtumom.

4. Ugastnici — zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a bez
vyhrad s nim sthlasia, na znak stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

5. Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia zmluvy
su urené pre prenajimatel’ a dve vyhotovenia zmluvy pre ndjomcu.

V KTaku, diia: 30.09.2021

Prenajimatel’; s TSG Najomca:

.............. D

Obec KTak, Kw \ b Anton|Repisky
v zastupeni [ubos % gt
tarosta obce S S
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